JEGYZOKONYV

Késziilt: Sz616sgyorok Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2024. szeptember 26-an
tartott rendkiviili iilésérsl.

lelen vannak:  Klotz Péter polgarmester
Tuli Péter alpolgarmester
Palczert Zoltanné, Cselédi Ferenc, Koncsag Gabor Rudolf, Dakos Laszl6,
Csik Attila képvisel6-testiileti tagok

Jelen vannak tovébba: Mezriczky Tiinde jegyz6
Kondor Anita vezeté-fétanacsos, jegyzékonyvvezets

Klotz Péter polgarmester kdszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a 6 {6 megvélasztott
képvisel6bdl 6 {6 és a polgarmester megjelent, az ilés hatarozatképes és megnyitja.

El6terjeszti a Képvisel6-testiilet iilésének napirendjét, amelyet a testiilet 7 igen szavazattal,
ellenszavazat és tart6zkodas nélkiil az alabbiak szerint fogad el:

67/2024.(IX.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat:

Napirend:

1./ Gardonyi Géza utca 25. szam alatti énkorményzati ingatlan értékesitési iigye.
Eloadé: Klotz Péter polgarmester

1./ Gardonyi Géza utca 25. szam alatti onkormanyzati ingatlan értékesitési iigye.
Eldadé: Klotz Péter polgarmester

Klotz Péter polgdrmester

Tajékoztatja a testiiletet, hogy a Gardonyi Géza utca 25. szdm alatti, 418 hrsz-u ingatlan
értékbecslése elkésziilt. (dokumentum mellékelve)

Az ingatlan forgalmi értéke 32.000.000.- Ft-ban keriilt meghatarozasra. EttS] magasabb
vételarat is meghatérozhat a testiilet, de nyilvan kevesebb Osszegért nem értékesitheto.

Az Ojavaslata 35.000.000.- Ft.

Csik Attila képviseld
Véleménye szerint 40.000.000.- Ft-ért kellene meghirdetni az ingatlant. A jelenlegi ingatlanarak
mellett ez nem magas Osszeg ezért az ingatlanért.

Klotz Péter polgdrmester
Kéri a testiilet hatarozatat Csik Attila képviselé 40.000.000.- Ft Gsszegtli vételar javaslatara

vonatkozdan.




Képviselé-testiilet 6 _igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az aldbbi
hatarozatot hozza:

68/2024.(1X.26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat:

Sz6losgyorok Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete dgy dont, hogy a
tulajdondban 1évé Gardonyi Géza utca 25. szam alatti 418 hrsz-t ingatlant
40.000.000.- Ft tsszegeért értékesiteni kivanja.

Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az ingatlan értékesitésével
kapcsolatos feladatokat végezze el.

Felel6s: Klotz Péter polgarmester
Hatarid6: azonnal

Tébb hozzaszolas nem hangzott el.

Klotz Péter polgédrmester mast elmondani nem kivan, megkoszoni a testiileti tagok
megjelenését és az iilést bezarja.
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Mezriczky (Ttinde -‘ Klotz Péter
jegyz6 polgarmester



JELENLETI IV

Keépuiselo-testiileti tilés: 2024. szeptember 26.

Klotz Péter polgarmester

Tuli Péter alpolgarmester

Koncsag Gébor Rudolf képvisel6
Palczert Zoltanné képvisel$
Cselédi Ferenc képvisel6

Dakos Laszl6 képvisel6

Csik Attila képvisel6

Mezriczky Tiinde jegyz6

Kristinusné Jancsik Eva f6el6ado

Kondor Anita vezet6-f6tanacsos
jegyzokonyvvezetd
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SZOLOSGYOROK KOZSEG
POLGARMESTERE

MEGHIVO

Sz6l6sgyorok kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének rendkiviili iilését a Buzsaki
Kozos Onkorményzati Hivatal Sz6l6sgyoroki Kirendeltségének tanacskozo termébe (8692
Sz616sgyorok, Szabadsag u. 18.)

2024. szeptember 26-an (Csiitortok) 169 o6rara

Osszehivom, melyre tisztelettel meghivom.

Napirendi pont:

1./ Gardonyi Géza utca 25. szam alatti Gnkorményzati ingatlan értékesitési tigye.
Eldado: Klotz Péter polgarmester

Sz6l6sgyorok, 2024, szeptember 20.

Tisztelettel:

_,%@ H
Klotz Péter
polgdrmester






INGATLANFORGALMI ERTEK
MEGHATAROQOZAS

Targya:

CiM: 8692 SZOLOSGYOROK, GARDONYI G. U. 25.
HRSZ.: SZOLOSGYOROKI 418. HRSZ.
CSALADI HAZ
FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Kilzitettey. « - 0 i v i 4@53 i
Név: Francz Otté ‘

Cim: 7255 Nagyberki, Pet6fi S. u. 17.

Tel: 06-20-514-3921

Az értékelés kelte: 2024. szeptember 24.



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas:

Az értékeld neve: Francz Ott6

Helyszini szemle id&pontja: 2024. szeptember 24.

Az értékelés célja: Az ingatlan piaci értékének meghatarozasa

Az értékelés modszere: Piaci §sszehasonlité adatokon alapulé értékeléssel
Az értékelés forduldonapja: 2024. szeptember 24.

A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan megnevezése: kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
Az ingatlan cime: 8692 Szélosgyorik, Gardonyi G. u. 25.
Hrsz.: sz6losgydroki 418. hrsz.
Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosai, tulajdonrész:
Szé6lésgyorok Kozségi Onkormanyzat (térzsszam: 15398336) 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdoni lapon szerepl6 terhek, jogok:
Szab6né Morvai Ilona javira bejegyzett haszonélvezeti jog

Ingatlan fobb jellemzoi:

Ingatlan teriilete: 1091 m2

Koézmiu-ellatottsag: viz-, &ram-, szennyvizkézmi
Komfortfokozat: komfort

Jelenlegi funkcio: csaladi haz

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke 32.027.246.-azaz Harminckettémilllio-huszonhétezer-
kettdszaz-negyvenhat forint.

A csalddi haz forgalmi értéke, minddsszesen 32.000.000.-azaz Harminckettomillié forint.

Kaposvar, 2024. szeptember 24. napjan & R A
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Francz Otto




A MEGRENDELO ADATAI, UTASITASAI

Megrendel6 utasitdsa: A megrendelének nem volt kiilénleges utasitisa az
értékbecsléssel kapcsolatosan

Ertékelés célja: Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa,
értékesités céljabdl, piaci 6sszehasonlité modszerrel

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értékelés

A piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltanyosan, maganjogi szerzodés keret€ében €s az értékelés iddpontjaban vérhatoan eladhato
feltételezve a kovetkezoket:

- azeladé6 hajland6 az eladasra,

- téargyalas idészakaban az érték nem valtozik,

- avagyontargy szabadon kerlil piacra,

- meghirdetése megfelelé nyilvanossaggal torténik, atlagostol eltérd, specidlis vevoi kiilon
ajanlat figyelembevételére nem keriil sor,

- az adasvételi targyalasok lebonyolitasira megfelel6é hosszisagi ido6 all rendelkezésre.

Ez a leggyakoribb és legelterjedtebb, mert mas mar megvalésult konkrét (illetékhivatali adatok
alapjan alatdmasztott) adasvételek 4raibdl indul ki. Jellemzdje, hogy az ingatlant gazdasagi,
fizikai és miiszaki hasonlosagok és kiilonbségek alapjan elemzi, és ezek utan becsiili meg az
értket. Cél a hasonld ingatlanok keresése, ezek Osszehasonlitdisa a mindenkori piac
figyelembevételével.

Elészor kivalasztunk foldrajzi elhelyezkedés alapjan hasonlo tipust ingatlanokat, majd ezeket az
dsszehasonlithatd adatokat elemezziik. Minél tbb ingatlanr6l van adatunk, annal pontosabb lesz
az értékelés végeredménye. Az elemzés soran t6bb értékmddosité tényezot vesziink figyelembe
(miszaki, piaci, jogi). A pdros dsszehasonlité elemzés sorian az alaphalmazban talilhaté
ingatlanokat kiilon-kiilon hasonlitjuk dssze az dltalunk vizsgilt ingatlannal.

Itt az oOsszehasonlitd ingatlan fajlagos értékét mddositjuk korrekcidos tényezovel. Itt az
Osszehasonlitd ingatlan fajlagos értékét modositjuk korrekcids tényezével. Ez a korrekceids
tényez6 lehet negativ vagy pozitiv is. Ha valamelyik értékmddosito tényezd szempontjabol a
vizsgalt ingatlan jobb paraméterekkel rendelkezik, mint a .,sajat” ingatlanunk, akkor annak
fajlagos értéket csokkenteni kell, amennyiben rosszabb paraméterekkel rendelkezik, akkor pedig
névelni.



AZ INGATLAN RESZLETES LEIRASA

Természetbeni leiras

Az értékelt ingatlan Sz616sgyorok, Gardonyi G. u. 25. szdm alatti csaladi haz, a hozza tartozo
telektertilettel.
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Hasznalati adatok

- Jelenlegi karbantartas allapota: kozepes allapoti
- Uzemeltetés modja: csaladi haz

- Rendeltetésszerii, vagy attol eltér6é haszndlat: nincs

- Parkolas: udvarban

- Kozlekedés: kozepes

Ingatlan jogi helyzetének bemutatasa, ingatlan-nyilvintartds szerinti allapot

A rendelkezésre allo adatok:

Az ingatlan cime: 8692 Szélosgyorok, Gardonyi G. u. 25.
Megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet

Teriilete: 1091 m2 :
Tulajdonos: Szélésgyodrok Kozségi Onkormanyzat

1/1-ed tulajdoni illetéség

Terhek: Szabdéné Morvai Ilona haszonélvezeti jogaval
terhelt

Védettség: -

AZ ERTEKELES LEVEZETESE

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelési médszer eredményeként
a csalddi haz forgalmi értéke: 32.027.246.-azaz Harminckettémilllié-huszonhétezer-
kettészdz-negyvenhat forint, kerekitve 32.000.000.-azaz Harminckettémilli6 forint.
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VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Mivel az ingatlanok értékelése forgalmi érték meghatirozasa céljabol késziilt, ezért a piaci
osszehasonlitd médszer alkalmazasaval realis kép alkothato a keresett értékrol.

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi érték 32.000.000.-azaz
Harminckettémilli6 forint.

Készitette: Francz Ottd

Kaposvar, 2024. szeptember 24. napjan

FRANCZ oTT§

ELNEszmernak

1255 Nagyherk) Petofi 8. u. 17
Adoszam: §53400pg.1.34
Szlsz.: 12072536.013¢ )
U2




Tulajdoni lap:

Mellékletek:

Samogy Vinnegyci Konminyhivatal

Lechner Nonproft Kit. - Foldhivatal

icgallas:

4. tulajdeni
bejegyzd hatdrozet, érkezési idd: 1T71578/4/2020.31.03
Jogeinm: adésvétel

SZOLOS3YORCK KOZSEGI
sz

hianyad: 1/1

tulazdonos
CORMANYZAT
abadsdg vtea [E.

SLOSGYORSK
339833€

Baktonbogkir Szahadsag vica 15, Oldal: bl
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendcelés szim300052504:2024
2024.09.12
SZOLOSGYOROK Seekior: )
Belteriilet 418 helyrajzi szém
£692 SZOLOSSYOROK Girdony: Géza utca 25.
LRESZ
i. At ingatlan adatai:
alresziet &datck terulet Fkat.:,iov. aloesztaly adatok
rdvelesi ag/kivett megnevezes/ mian.o ha m2 k.E531. ter. kat.jow
ha m2 k.fill
. Kaiveut lakdhaz, udvar, gszdaségi éptle: o 1063 £.00
LRESZ

w

jogosuit:
név 5
sz.nev:
sz0l. s
&.ngv

Taim H

. kecegy2d hatdzezat, éxkesési idd:
eredexi hatarezat: 35550/1983.1C
Hazzondlvezzti Jog holtig tartd
& II1/i0 sorszar alatil belegyiés rangsorapa. (35550/1993.10.14)

M RESZ
171578/4/2020.12.03
i4

Szabone Mervai liona

Yorvai ilona

13s3e

Kapitany Ilona

£692 STOLOSGYOROK Gardenyy Géza utca 25.

Az
in

E-hiteles tulajdoni lap mésclat tar

talms a kisdast meqeldzd napig megegyezik ag
gstlan-nyilvanzartésban s2ereplé adatokkal. A szemle masclat & fennallé bejegyzéseke:,
4 teljes mésclat valarenny: bejegyzést tartaimszza. Ex az elekironikus dokumentunm
kinycttativa nem mindsil]l hiteles bizonyité ereju dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatosagl eljdrds céliabsl kervlt kiadiésra. Misra nem hasznélhatéd.

.
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