JEGYZOKONYV

Késziilt: Sz6l6sgyorok kozségi Onkormanyzat 2023. december 14-én tartott rendkiviili
képvisel6-testiileti iilésérdl.

[elen vannak:  Klotz Péter polgarmester
Tuli Péter alpolgarmester
Palczert Zoltanné, Cselédi Ferenc, Dakos Laszlo,

Koncsag Gabor Rudolf, Csik Attila képvisel6-testiileti tagok

Jelen vannak tovabba: Mezriczky Tiinde jegyz6
Kondor Anita f6tanacsos, jegyzékonyvvezetd

Klotz Péter polgérmester koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a 6 f6 megvalasztott
képvisel6bél 6 £6 és a polgarmester megjelent, az iilés hatarozatképes és megnyitja.

El6terjeszti a Képvisel6-testiilet iilésének napirendjét, amelyet a testiilet 7 igen szavazattal,
ellenszavazat és tartzkodas nélkiil az alabbiak szerint fogad el:

76/2023.(XIL.14.) szama képvisel6-testiileti hatérozat:

Napirend:

1./ Sz616sgyorok Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa.
Eldado: Klotz Péter polgarmester

1./ Sz6l6sgyirik Kozség Telepiilésrendezési eszkzeinek madositisa.
Eldado: Klotz Péter polgiarmester

Klotz Péter polgirmester

Irasos eléterjesztésében ismerteti a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat. (elSterjesztés
mellékelve)

Elmondja, hogy ebben az tigyben kordbban, a 2022. janudr 27-i iilésen déntott a testiilet.

Az el6terjesztés ennek a dontésnek a kovetkezd 1épését tartalmazza, miszerint a médositasrol
tervet sziikséges késziteni és az ezzel kapcsolatos eljarasokat, egyeztetéseket le kell folytatni.
Ennek koltségeit teljes mértékben a Vallalkozo visel.

A telepiilés fejlédése szempontjabél meghatarozo a lakossag létszamanak novekedése.
Véleménye szerint egy telepiilés akkor él, ha minél tobben lakjak, ezért timogatésra javasolja
a modositast.

Tuli Péter alpolgdrmester

Egyetért a valtoztatasokkal, fejlesztésekkel, melyek a telepiilés fejlédését jelentik és a
lakossdgszdm novekedéséhez is hozzajarulnak. Ez altal tobb helyi ad6 bevétele lesz az
Onkorményzatnak. Ebben a fejlesztésben Sz6l6sgyorok hossza tava profitalasat latja.




Palczert Zoltdnné képuviseld

Szintén egyetért a modositdssal. Ezzel a telepiilés csak el6rébb jut, fejlédik. A lakossdgszam
novekedés pedig nem csak tobb adébevételt jelent, de tobb gyermeklétszamot is, igy
intézményeink fenntartdsa biztositott lenne, és magasabb éllami tdmogatast is kapnanak.

Cseledi Ferenc képvisel§
Tamogatja a hatarozati javaslatot, mert szeretné, ha minél tébben jonnének ide lakni, hogy
fejlédjon a falu.

Dakos Liszlo kepviseld

Javasolja, hogy bontsak két részre a megszavazando, amugy is 2 részes javaslatot.

A 2. sz&dm javaslattal nincs semmi problémdja, ezzel egyetért, a falu érdekeit nem sérti, s6t a
helyi munkaeré elhelyezkedését javitja.

Az 1. szamu javaslattal addig ért egyet, hogy a telepiilés terjeszkedése szempontjabol sziikség
van 1j telkek 1étrehozasara. A kivitelezés mikéntjével viszont nem ért egyet, mert szeretné, ha
a kialakitando telkeket az Onkormanyzat tudna értékesiteni.

Javasolja, hogy a 3 ha-os teriiletet vésarolja meg az Onkormanyzat, vagy ha ez nem lehetséges,
sajatitsa ki, akar csak egy részét is. Ezeket a telkeket pedig az Onkormanyzat értékesitse, mert
igy az ebb6l befolyt sszeg az Onkormanyzat kasszajat gyarapitja az el6z6 telek eladasainkhoz
hasonléan.

Klotz Péter polgdrmester

A javaslattal kapcsolatban elmondja, hogy mivel mindkét fejlesztés ugyanazon Vallalkozé
részérdl valsulna meg (egy terv, egy finanszirozés), igy ezeket szétvélasztani nem lehet.

A teriilet megvasarldsdra nincs anyagi fedezete az Onkorményzatnak, a kisajatitési eljaras
pedig ez esetben nem jarhato ut.

Dakos Liszl6 képviseld

Elmondja, ez esetben viszont ezt a pontot nem tudja tdmogatni, igy tartézkodik a szavazas
soran.

Viszont kéri, hogy az dnkorményzati telekosztas lehet6ségérs]l még beszéljenek, ne adjak fel
ilyen , konnyen”.

Csik Attila képuiseld

Elmondja, hogy korabban is mar napirenden voltaz {igy akkor is nemmel szavazott, az
allaspontja nem valtozott, mivel az el6terjesztés tartalma sem.

Tovébbra sem latja egyértelmiien, hogy a telepiilés beldthaté idén belill milyen pozitiv
elényhoz juthat, melyeket a lakossag javara fordithatna, tovabba a szélésgyoroki lakosok
érdekeit szem el6tt tartva nem tudja timogatni a jelenlegi tulajdonos, Matrai Ur ilyen iranya
befektetését, mint testiileti tag.

Koncsag Gdabor Rudolf képviseld
Nem kivanja déntését indokolni, de nem tdmogatja a moédositast.




Klotz Péter polgdrmester

Kéri az ligyben a testiilet hatdrozatat.

Keépvisel§-testiilet 4 igen szavazattal, 2 ellenszavazattal és 1 tartozkodas mellett az alabbi
hatarozatot hozza:

77/2023.(XI1.14.) szamu képvisels-testiileti hatarozat:

Sz0losgyorok  Kozség  KépviselS-testiilete  megtargyalta  Sz6l6sgyorok — Kozség
teleptilésrendezési eszkozeinek modositédsaval kapcsolatos javaslatrol sz616 el6terjesztést és az
alabbi hatarozatot hozta:

1)

2)

3)

A Képvisel6-testiilet ~ Sz6l6sgysrok  Kozség  telepiilésrendezési  eszkdzok
modositasanak megvizsgalasat rendeli el a kiilteriileten elhelyezkeds 03/3 hrsz-a
telek - dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet - teriiletfelhasznaldsanak [amelyen tartalék
lakoteriiletként (T-Lke) van kijelolve] és - dltalinos mezdgazdasdigi teriilet - ovezeti
besorolasanak, valamint a HESZ el6frasainak pontositdsa tekintetében a teriiletek
kertvirosi lakoteriilet teriiletfelhasznélasba, illetve beépitésre szant kertvidrosias lakéteriilet
épitési Gvezetbe torténd atsoroldsi lehetéségnek megteremtése érdekében. (1. melléklet
- 1. tervezési pont)

Hataridé: azonnal
Felel6s: Klotz Péter polgarmester
Ko6zremitikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6

A Képvisel6-testiilet ~ Szolosgyorok  Kozség  telepiilésrendezési  eszkdzok
moédositasdnak megvizsgaldsat rendeli el a kiilteriileten elhelyezkedé 03/4-8 hrsz-u
telkek - dltaldnos mezdgazdasigi fteriilet - teriiletfelhasznéalasénak és - dltaldnos
mezogazdasagi teriilet - Ovezeti besorolasénak, valamint a HESZ el6irasainak
pontositdsa tekintetében a teriileten kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
kijelolésének megteremtése érdekében. (1. melléklet - 2. tervezési pont)

Hatéridé: azonnal
Felel6s: Klotz Péter polgarmester
Ko6zremtikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6

A Keépvisel6-testiilet Sz6l6sgyorok Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek jelen
modositasaval megbizza a Belirand Kft.-t, aki a 2023.06.28. napjan adott ajanlata
alapjan készitse el a tervdokumentaciét.

Hatarida: azonnal
Felel6s: Klotz Péter polgarmester
Kozremiikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6

A Képvisel6-testiilet Szélosgyorok Kozség telepiilésrendezési  eszkozok jelen
modositas f6épitészi feladatainak ellatisaval megbizza Székely Noéra f6épitészt.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Klotz Péter polgarmester

Koézremiikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6



5.)

7.)

8.)

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k jelen
modositasa kapcsan kérje meg a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét,
hogy sziikséges-e lefolytatni a kornyezeti vizsgalatot (kdrnyezeti értékelést), a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitdsarol szolé eljards eldontése
érdekében.

Hataridé: azonnal

Felel&s: Klotz Péter polgérmester

Kézremtikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6
Székely Nora f6épitész

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelen
modositasa kapcsan, a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szol6 12/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendeletében foglaltakra tekintettel folytassa le a partnerségi
egyeztetést.

Hatérido: azonnal

Felel6s: Klotz Péter polgarmester

Kozremiikodik: Mezriczky Tiinde jegyzé
Székely Nora f6épitész

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelen
moédositdsa kapcsan a megkért adatszolgéltatast kovetSen a beérkezett adatokra
tekintettel médositasara vonatkozoan elkészitett véleményezési dokumentaciét kiildje
meg az 4 R. altaldnos eljardsa szerinti véleményezésre hivatali kapun/E-TER
rendszereben az érintett dllamigazgatasi szervek részére.

Hatérid6: azonnal

Felel6s: Klotz Péter polgarmester

Kozremtikodik: Mezriczky Tiinde jegyzé
Székely Noéra f6épitész

Sz6l6sgycrok Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az  épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény eléirasainak megfelelGen -
Sz8l6sgydrok Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen médositasa soran - a 03/3
hrsz-G ingatlan teriiletén az ,Gj beépitésre szant teriilet” kijelolését jovahagyija,
tekintettel arra, hogy:

a) Azt a 2002. ében elfogadott hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcié és
telepiilésszerkezeti terv is tartalmazta mar.

b) Az érintett ingatlan elhelyezkedése és mérete megfelels a fejlesztési célokra, mely
a t6le dél iranyban taldlhat6 lakoéteriilethez kdzvetleniil kapcsolodik.

c) A telepiilés mas részén nincs masik megfelel§ teriilet, ahol a lakoteriilet b6vitési
lehet6ség megoldhato lenne.

d) Az uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt a telepiilés kozigazgatési teriiletének
biologiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem
cstkkenhet.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Klotz Péter polgarmester
Kézremtikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6



9.) A Képvisels-testiilet Sz6losgyorok Kozség telepiilésrendezési  eszkozok jelen
moédositasahoz, a telepiilési fGépitész ltal készitett feljegyzést megtargyalta és azt jova
hagyja (2. melléklet).

Hataridé: azonnal
Felelos: Klotz Péter polgdrmester
Kézremikodik: Mezriczky Tiinde jegyz6

Klotz Péter polgdrmester mast elmondani nem kivan, megkoszoni a testiileti tagok
megjelenését és az iilést bezarja.

Kmf.
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Mezriczky Tiinde o Klotz Péter
jegy. polgarmester



JELENLETI IV

Keépuiselo-testiileti iilés: 2023. december 14.
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Klotz Péter polgarmester

Tuli Péter alpolgarmester

Koncsag Gabor Rudolf képvisel6
Palczert Zoltanné képvisels
Cselédi Ferenc képvisel6

Dakos Laszlo képvisel6

Csik Attila képvisel6

Mezriczky Tiinde jegyz6

Huberné Bajzik Ibolya pénziigyi vezet6
To6th Erika Veronika f6el6ad6

Kristinusné Jancsik Eva f6el6ad6

Kondor Anita f6tanacsos
jegyzékonyvvezetd
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SZOLOSGYOROK KOZSEG
POLGARMESTERE

MEGHIVO

Sz6l6sgyorok kozségi Onkorményzat Képviselé-testiiletének rendkiviili iilését a Buzsaki
Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal Sz6l6sgyoroki Kirendeltségének tanacskozoé termébe (8692
Sz616sgyorok, Szabadsag u. 18.)

2023. december 14-én (Csiitortok) 17 érara

Osszehivom, melyre tisztelettel meghivom.

Napirendi pont:

1./ Szo6lésgyorok Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa.
Eloado: Klotz Péter polgarmester

Sz6l6sgyorok, 2023. december 8.

Tisztelettel:

4 :‘: B //
'3_.:’{ j[)i ?‘. P
] Klotz Péter
polgarmester



Szélésgyorok Kozség Polgarmestere
8692 Sz6l6sgyorok, Szabadsag u. 18.

Ugyiratszam: SZ0/454-6/2023. B _
ELOTERJESZTES

Sz616sgyorok Kozség Telepiilésrendezési eszkdzok
2023. évi M7/2023-OTEK jelii médositasarol

A kozseg teljes kozigazgatasi terliletére szolo teleplilésrendezési eszkbzoket (szerkezeti tervet, és
épitési szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ) annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervet) 2003.
juniusaban fogadta el a képviselé-testiilet a 90/2002. (XII. 17.) szamu hatarozataval és a 6/2003. (VI.
24.) szamu Onkorményzati rendeletével, amelyek modositasara eddig hat alkalommal, legutoljara
2022-ben kerilt sor,

A jelen modositasnak két tervezési pontja van:

1) A 03/3 hrsz terllet lakéteriilet fejlesztése céljabdl belterliletbe csatoldsa, a délre elhelyezkedd
kertvérosias lakéterillet bévitése érdekében. Az Onkormanyzat szeretné biztositani az (j
letelepeddk reszere ingatlan vasarlasat, azonban jelenleg nincs érdemi ingatlanfejlesztési
lehetdség, nincsenek eladd telkek, eladé hazak. Ezt a fejlesztési teriiletet mar a
Telepiilesfejlesztési koncepcid is, illetve a hatalyos Telepllésszerkezeti terv is (j lakotelkek
kialakitasara iranyozta el6, amelyet T-Lke — tartalék lakéteruletként jeldlt ki mar 2002-ben. (1.
melléklet)

2) A 03/4-8 hrsz telkeken egy kertészeti beruhazas folyik, amin jelenleg 3 ha teriileten levendula,
1 ha terileten tulipan (TulipGarden Balaton helyszine 2023), de tervben van még fenyé,
rozmaring, orgona, citromf(i, menta telepitése is. Mindezek megfelelé miikddtetéséhez,
latogatok fogadasahoz sziikséges lesz a megfeleld infrastruktira megépitése is (Iroda, WC,
rendezvényhelyszin, panzid).

A jelenlegi dvezeti besorolas szerint csak nagyon kicsi beépithetéséggel oldhaté meg, ami
miatt szllkséges a megfelel szabalyozas elkészitése.

A kertészet altalanos mezégazdasagi teruletébdl kijelolésre kerll egy rész, amely beépitésre
nem szant kilonleges teriiletfelhasznalasti mezégazdasagi Uzemi terlilet évezetbe keriilne
atsorolasra, a szilkséges HESZ el6irasok megadasaval. (2. melléklet)

A modositas a telepllésszerkezeti tervet, illetve a HESZ eléirasait és a kiilteriileti és a belteriileti
szabalyozasi tervet érinti.

A modositas a telepilésfejlesztési koncepciét nem érinti, az tartalmazza a lakéteriilet fejlesztést, igy
felulvizsgalatara nem kerdl sor.

Tekintettel arra, hogy a lakéterllet fejlesztéssel mar a korabbi, hatalyos terv is szamolt, annak fébb
paramétereit nem véltoztattuk meg, igy az aldtdmaszté munkarészek fellilvizsgalatat, ujra készitését.
nem tartjuk sziikségesnek, melyet a féépitész is megerésitett.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasa:

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasanak egyeztetése a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintezményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) szerinti ltalanos
egyeztetési eljaras keretében torténik.

A modositas soran Uj beépitésre szant terllet kerll kijelolésre ezért a biologiai aktivitas értek szinten
tartasa érdekében csereterllet kijelolése szikséges, figyelemmel az Etv.7.§ (3) b.) pontjaban
foglaltakra, ami szerint az ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejileg a telepilés
kozigazgatasi terlletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

Tekintettel arra, hogy az Etv. elbirasi alapjan a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
hasznalati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt terliletén belill nincs
megfeleld terllet, a telepulési dnkormanyzat képvisel6-testiiletének killén dontéssel szilkséges azt
igazolnia.



A modositas soran az 1) moédositasi pont miatt Iényegében (j beépitésre szant terilet keril kijelGlesre
— az eqy hektar teriiletet meghaladé — ezért a bioldgiai aktivitas érték szamitast kell késziteni (Etv.7.§
(3) b.) pontja figyelembevételével).

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 3. § elbirasai alapjan meg kell allapitani, hogy a tervezett modositashoz
szlilkséges-e a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa.

A dontés meghozataldhoz az SKVr. 3. mellékletében nevesitett allamigazgatasi szervek
megkeresésre kerliinek, hogy nyilatkozzanak arrél, hogy hataskorilkbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szaktertletuket illetéen varhato-e jelentds kornyezeti hatas, amely miatt sziikséges
a kornyezeti vizsgalat elkészitése.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: korébbi R.) atmeneti rendelkezései alapjan a HESZ tervezett
modositasa az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készul.

Az Uj R. (2) bekezdése alapjan a teleplilésterv készitését és modositasat az dnkormanyzat kepviseld-
testliletének dontése alapozza meg.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIl. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R419) IX. fejezetében foglaltakra tekintettel a képviseld-testiilet dént az egyeztetési és
véleményezési folyamatban a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint résztvevd allando partnerek
mellett a telepiilésfejlesztési dontés meghozatalaval parhuzamosan az un. eseti partnerek korérdl is.

Partnerségi egyeztetés: A partnerségi egyeztetést a 12/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati hatarozat
alapjan kell lefolytatni.

Az épitett kérnyezet alakitasarcl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térveny (tovabbiakban Etv.)
6/A. § (3) bekezdése alapjan jelen modositas soran az 6nkormanyzat telepiilesrendezesi feladata
kapcsan az 6nkormanyzati féépitészi feladatok ellatasra kilon megallapodas alapjan Gats Andrast
bizta meg. A féépitész bevonasa az Etv. rendelkezése alapjdn a rendeletalkotasi folyamathoz
szilkséges eljarasi szabalyok miatt nélkilozhetetlen, az 6nkormanyzat Székely Nora, jogosultsaggal
rendelkezé féépitészt bizza meg.
Az R419 alapjan a médositashoz szilkséges dnkormanyzati fdépitész feljegyzésének elfogadasardl az
onkormanyzat képvisel6-testllete dont.

Jelen modositashoz az E-TER feliileten az eljaras meginditasaval a szilkséges adatok is megkérésre
keriilnek a véleményezési dokumentacio elkészitéséhez.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztett modositasi igényeket tamogassa, az eseti
partnerre tett javaslatot fogadja el, tovabba a féépitészi feliegyzésben foglaltakat, az altalanos eljaras
kezdeményezésével, valamint az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatos dontéset
hozza meg.

Sz6losgyorok, 2023. december 8.




HATAROZATI JAVASLAT:

Sz6losgybrok Kozség Képviseld-testilete megtargyalta Sz6lésgydrok Kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositaséval kapcsolatos javaslatrél szélo elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1.) A Képviselo-testllet Szolosgydrok Kozség telepilésrendezési eszkdzék modositasanak
megvizsgalasat rendeli el a kiilterlleten elhelyezkedé 03/3 hrsz-0 telek — &ftaldnos
mezdbgazdasagi terilet — terlletfelhasznalasanak [amelyen tartalék lakéteriletként (T-Lke) van
kijelolve] és — altalénos mezégazdasagi teriilet — Gvezeti besorolasanak, valamint a HESZ
eléirasainak pontositasa tekintetében a terliletek kertvarosi lakéteriilet teriiletfelhasznalasba,
illetve beépitésre szant kertvarosias lakéteriilet épitési Ovezetbe torténd atsoroldsi
lehettségnek megteremtése érdekében. (1. meliéklet — 1. tervezési pont)

Hataridé: azonnal
Felelés: Klotz Peter polgarmester
Kézremukodik: Mezriczky Tinde jegyzd

2.) A Kepviselb-testillet Sz6l6sgyorok Kozség telepiilésrendezési eszkézok modositasanak
megvizsgalasat rendeli el a kilterileten elhelyezkedé 03/4-8 hrsz-O telkek — &ltalanos
mezdbgazdasagi terillet — teriletfelhasznalasanak és — édltaldnos mezégazdasagi terilet —
Ovezeti besorolasanak, valamint a HESZ el6irasainak pontositasa tekintetében a teriileten
kilonleges beépitésre nem szant terlilet kijelolésének megteremtése érdekében. (1. melléklet
— 2. tervezési pont)

Hataridé: azonnal
Felel6s: Klotz Péter polgarmester
Kézremukodik: Mezriczky Tlnde jegyz6

3.) A Képviselb-testiilet Sz6lésgyorok Kozség telepiilésrendezési  eszkozeinek jelen
modositasaval megbizza a Belirand Kft.-t, aki a 2023.06.28. napjan adott ajanlata alapjan
keszitse el a tervdokumentaciét.

Hataridé: azonnal
Felelds: Klotz Péter polgarmester
KézremUkaodik: Mezriczky Tiinde jegyzd

4.) A Kepviselb-testiilet Szolésgyorok Kozség telepllésrendezési eszkdzok jelen modositas
féepitészi feladatainak elladtasaval megbizza Székely Nora foépitészt.

Hataridé: azonnal
Felelés: Klotz Péter polgarmester
Kézremukaodik: Mezriczky Tinde jegyz6

5.) A Képviselé-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepllésrendezési eszkézok jelen
moédositasa kapcsan kérje meg a kornyezet védelmeéeért felelés szervek véleményét, hogy
szlkseges-e lefolytatni a kornyezeti vizsgélatot (kdrnyezeti értékelést), a kornyezeti vizsgalat
szlkségessegének megallapitasardl szélé eljaras eldontése érdekében.

Hataridé: azonnal
Felelds: Klotz Péter polgarmester
Kézrem(kodik: Mezriczky Tiinde jegyz6

Székely Néra foépitész

6.) A Kepvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepllésrendezési eszkozok jelen
modositasa kapcsan, a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolé 12/2017. (IX. 28.)
6nkormanyzati rendeletében foglaltakra tekintettel folytassa le a partnerségi egyeztetést.

Hatarido: azonnal
Felelés: Klotz Peéter polgarmester
Koézremikodik: Mezriczky Tunde jegyzé

Székely Néra féépitész



7.) A Képviselé-testillet felkéri a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok jelen
médositasa kapcsan a megkért adatszolgaltatast kdvetéen a beérkezett adatokra tekintettel
modositasara vonatkozoan elkészitett véleményezési dokumentaciot kildje meg az uj R.
altalanos eljarasa szerinti véleményezésre hivatali kapun / E-TER rendszereben az érintett
allamigazgatasi szervek részére.

Hataridé: azonnal
Felelbs: Klotz Péter polgarmester
KozremUkodik: Mezriczky Tunde jegyz6

Székely Nora féépitész

8.) Szolbsgyorok Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmeérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény elbirasainak megfeleléen — Sz6l6sgydrok Koézség
telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositdsa soran - a 03/3 hrsz-G ingatlan teriiletén az
,Uj beépitésre szant terulet” kijelclését jovahagyja, tekintettel arra, hogy:

a) Azt a 2002. ében elfogadott hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepulésszerkezeti
terv is tartalmazta mar.

b) Az érintett ingatlan elhelyezkedése és mérete megfeleld a fejlesztési célokra, mely a tble
dél iranyban talalhaté lakoteriilethez kdzvetlenil kapcsolodik.

c) A telepiilés mas részén nincs masik megfelelé terlilet, ahol a lakoterllet bovitesi
lehetéseég megoldhaté lenne.

d) Az (] beépitésre szant teriilet kijelolése miatt a teleplilés kozigazgatasi teruletének
biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.

Hataridd: azonnal
Felels: Klotz Péter polgarmester
KozremUkodik: Mezriczky Tunde jegyzé

9.) A Képviseld-testiilet Sz8l6sgysrok Kozség telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasahoz,
a telepiilési féépitész altal készitett feljegyzést megtargyalta és azt jova hagyja (2. melléklet).

Hataridé: azonnal
Felelds: Klotz Péter polgarmester
Kozremikodik: Mezriczky Tlnde jegyzé



1. melléklet

2023. évi modositas: A 03/3 hrsz terllet lakoterilet fejlesztése céljabdl belteriiletbe
(1. tervezési pont) csatolasa, a délre elhelyezkedd kertvarosias lakoteriilet bovitése

érdekében. Az Onkormanyzat szeretné biztositani az (U
letelepedOk részéra ingatlan vasarlasat, azonban jelenleg nincs
erdemi ingatlanfejlesztési lehetéség, nincsenek eladé telkek,
elado hazak. Ezt a fejlesztési terliletet mar a Telepiilésfejlesztési
koncepci6 is, illetve a hatalyos Telepilésszerkezeti terv is Uj
lakotelkek kialakitasara iranyozta elé, amelyet T-Lke — tartalék
lakoteriletként jeldlt ki mar 2002-ben.

Kezdeményezd Onkormanyzat

Erintett ingatlanok (hrsz.) 03/3

Modositassal érintett altalanos mezégazdasagi = kertvarosias lakéterilet
teriiletfelhasznalas(ok), tertlet — tartalék lakoterilet

épitési ovezet(ek) Ma-3 - Lke-

Modositasi igény, leiras:

A 03/3 hrsz terlilet lakoterllet fejlesztése céljabdl belterilletbe csatolasa, a délre elhelyezkeds
kertvarosias lakoteriilet bévitése érdekében. Az Onkormanyzat szeretné biztositani az Uj letelepeddk
részéra ingatlan vasarlasat, azonban jelenleg nincs érdemi ingatianfejlesztési lehetéség, nincsenek
elado telkek, elad6 hazak. Ezt a fejlesztési teriletet mar a Teleplilésfejlesztési koncepcié is, illetve a
hatalyos Teleplilésszerkezeti terv is Uj lakotelkek kialakitasara iranyozta eld, amelyet T-Lke — tartalék
lakoterliletként jel6lt ki mar 2002-ben.

= = == == Modositassal érintett terlilet hatéra
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Szerkezeti terv Kiilterilet szabalyozasi terv
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2023. évi modositas: A 03/4-8 hrsz telkeken egy kertészeti lizemel. Az lltetvény
(2. tervezesi pont) bévitéséhez, annak megfelelé mikodtetéséhez, a latogatok
fogadasdhoz szikséges infrastruktira megteremtéséhez az
épitési paraméterek és az elhelyezheté funkciok, épitmenyek
kérenek bévitese miatt szilkséges a jelenlegi
teriiletfelnasznalds, ovezeti besorolas és a HESZ eléirasainak

modositasa.
Kezdeményezé Kertészet tulajdonosa
Erintett ingatlanok (hrsz.) 03/4-8
Médositassal érintett altalanos mezégazdasagi = kilonleges beépitésre nem
teriiletfelhasznalas(ok), teriilet — tartalék lakétertlet szant terllet
ovezet(ek) Ma-3 - Kb-mi

Méodositasi igény, leiras:

A 03/4-8 hrsz telkeken egy kertészeti beruhazas folyik, amin jelenleg 3 ha terileten levendula, 1 ha
terlileten tulipan (TuhpGarden Balaton helyszine 2023), de tervben van még fenyd, rozmaring, orgona,
citromfii, menta telepitése is. Mindezek megfelelé miikddtetéséhez, latogatok fogadasahoz szilkséges
lesz a megfeleld infrastruktura megépitése is (Iroda, WC, rendezvenyhelyszin, panzid).

A jelenlegi dvezeti besorolds szerint csak nagyon kicsi beépithetéséggel oldhaté meg, ami miatt
sziikséges a megfelelé szabalyozas elkészitése.

A kertészet nyugati felén, az altalanos mezégazdasagi terliletébdl keril kijeldlésre egy rész, amely
beépitésre nem szant kildnleges teriiletfelnasznalasi mezégazdasagi tizemi terillet Gvezetbe kerllne
atsorolasra, a szilkséges HESZ eléirasok megadasaval.

Tekintettel a fejlesztések beépitési igényének ndvekedésére az OTEK 4&ltal megengedett 2 %-os
beépitettség helyett, a killénleges telepiilésrendezési okra tekintettel a kilonleges beépitésre nem
szant teriileten az OTEK el6irasaitdl valo eltérést kérve 10 %-os beépitettség keriilne meghatarozasra.

= s == = \odositassal érintett terllet hatara
Hatélvos tervek részlete ssssssnnsnsnn Modositasi pont

Szerkezeti terv Kulterlilet szabalyozasi terv

% N
A ELMAGYARAZAT
% TERULETFELHASZNALASI MODOK

JELMAGYARAZAT
TERULETFELHASZNALASI MODOK
BEEPITESRE SZANT TERILETEK
MERTVARCEAS | AROTEROLET
PSS LAKOTERET
B eierecatzeonT Ve ES TERAET
ERESKECE.A SOV, 110 GAZDASAT TERULET
WEZOBATDASAL IZEM TFROIET s

MEZCGAZDAS:\G\ UZEMI GAZDASAGI TERULET

BEEPFTE'SRE NEM SZANT TERULETEK

. COES TERILETEK - Z00FRLILIEELLERS MTahrec ALTALANOS MEZOGAZDASAG! TEROLET

5] REAREACION £ A& TURALS TEROLST \

3 KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
\\ KORLATOZOTT MEZOGAZDASAGI TERULET
3 { ERDOSITESRE JAVASOLT TERULET
£ \ GAZDASAG! ERDOTERULET
\ 3 B ecooerner % s s
ALTMLAOS VEZOGAZORSAS! 1ERULET ' TAVLATBAM VEDETT TERMESZET| TERULETTE
\ = \ JAVASOLT GAZDASAGI ERDOTERULET
13 XFRTES MEIOGAIDASAG! TERULET
! VIRGAZDALKODA S TERULET != TALAWEDELM, VIZVEDELMI ERDOTERULET
{ & \ ZOLDTERULET - KOZPARK
\ = VIZGAZDALKODASI TERULET
1 ke i 5
i SZABALYOZASI ELEMEK
; IGAZGATASI TERULET HATARA
= e arL s =umem MEGLEVO BELTERULETI HATAR
corees VEBLEVE KERERPRADT - TERVEZETT BELTERULETI HATAR
ELENTOS VLAMOS LEGVETETEX _ - .
o8 FOLBAATI GAZVEZETER TERULETFELHASZNALAS! EGYSEG HATARA
CBASIASVESTLLYES TEROLET RATARA QOVEZET HATARA

FELSZINIVIZEK VEDOTERULETENEK HATARA

EGYEB JELEK
VILLANYVEZETEK
FOLDALATT] GAZVEZETEK
» " dus  VEDOTAVOLSAG
TERMESTET TERUST (GYEF] o GAZFOGADO
ERMEIET TEROLES RO CSUSZASVESZELYES TERULET HATARA
U SermT TR TSI BfNLﬁsgﬂ"r‘A INTETT TERULET HATARA




Tervezett modositasok bemutatasa
(1. és 2. tervezési pont)

Szerkezeti terv

T-Lke

1. tervezési pont

Szabalyozasi terv (Belteriilet)




2. melléklet

Szolésgyorok Kozség Onkormanyzata
8692 Szblbsgydrok, Szabadsag u. 18.

Onkormanyzati Féépitészi feliegyzés

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés alapjén a megalapozé vizsgalat sziikséges tartalmat és annak részletezettseget az alabbiak
szerint hatarozom meg.

Tervezési teriilet:

Onkormanyzati szandék a 03/3 hrsz teriiletnek lakoterilet fejlesztése céljabdl belteriletbe csatoldsa,
lakéteriilet teriletfelhasznalasba sorolasa, a délre elhelyezkedd kertvarosias lakoéterilet bovitese
érdekében. Az Onkormanyzat ez &ltal szeretné biztositani az U] letelepedtk részera ingatlan
vasarlasat, amelyre jelenleg nincs lehetéség, nincsenek elado telkek, elado hazak. Ezt a fejlesztési
terliletet mar a Teleplilésfejlesztési koncepci6 is, illetve a hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv is Uj
lakotelkek kialakitasara iranyozta els, amelyet T-Lke — tartalék lakoteriiletként jelolt ki mar 2002-ben.

A telepiilés teriiletén a 03/4-8 hrsz ingatlanokon miikodik egy kertészeti vallalkozas, amely jelenleg 3
ha teriileten levendulat, 1 ha teriileten tulipant (TulipGarden Balaton helyszine 2023) termeszt, ahol
ldtogatokat is fogad, de tervezi még fenyd, rozmaring, orgona, citromfli, menta telepitését is. A
kertészet miikodtetéséhez, illetve a latogatok fogadasahoz szilkséges lesz a megfeleld infrastruktura
megépitése is (Iroda, WC, rendezvényhelyszin, panzio).

A jelenlegi dvezeti besorolas szerint csak nagyon kicsi beépithetdséggel oldhaté meg, ami miatt
szilkséges a megfelelé szabalyozas elkészitése. Ezért a kertészet altalanos mezbgazdasagi
teriletébdl kijelolésre keriiine egy rész, amely beépitésre nem szant kilénleges terlletfelhasznalasi
mezbgazdasagi Uzemi teriilet Ovezetbe keriilne atsorolasra, a szlkséges HESZ eléirasok
megadasaval, és igy a kertészet miikodéséhez sziikséges feltételek megteremthetdek.

Tervezési feladat:

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet, a kiilterlleti és a belteriilet szabalyozasi tervet, valamint a
helyi épitési szabalyzatot (a tovabbiakban: HESZ) eldirasait érinti, amely modositasi szandékrol
Szolbsgyorok Kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a hatarozattal dont.

Tervezési célok:

Szélésgyorok Kozség terilletén a 03/3 hrsz terlilet lakéterillet fejlesztése céljabdl belteriletbe
csatolasa, a délre elhelyezked® kertvarosias lakoterilet bévitése érdekében, valamint a 03/4-8 hrsz
telkeken az altalanos mezégazdasagi teriilet tanyaként torténd kijeldlése a szilkseges HESZ eléirasok
megadéasaval azok megvaldsithatésaga érdekében.

Vizsgélati tartalom: Atfogoé vizsgélatot és alatamaszté munkarészt nem kell késziteni a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz. A hatdlyos tervek vizsgalati es alatamaszto
megallapitasai jelen modositasra is érvényesek és alkalmazhatok.

A dokumentacio tartalma:

Helyzetfeltard

1. Telepliléshalézati 6sszefliggések, térségi kapcsolatok
2. A terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang

3. A telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

4. A hatalyban |év6 telepulésrendezési eszk6zok
5. Tervezési teriiletek bemutatasa

Alatamaszto javaslat

1. A modositasok célja

2. Alatamaszto javaslat

3. Szabalyozas célja, megbizéi igények

4. Teleplilésszerkezeti terv modositas

5. A HESZ médositas

6. OTEK elbirasaitol valo eltérés kérelem
Szakagi javaslat



1. Kdzlekedési kapcsolatok
2. Kozmi munkareszek (kilonos tekintettel az ivoviz ellatasra és csapadékviz elvezetésre)
3. Kornyezeti hatasok és feltételek

Orokségvédelmi hatastanulmany készitését nem tartom szlkségesnek.

Sz6l6sgyorok, 2023. december 8.
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